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REPUBLICA DEL ECUADOR

ASAMBLEA NACIONAL

Oficio No. SAN-2012- 0727

Quito, 21 de junio del 2012.

Sefior Ingeniero

Hugo del Pozo Barrezueta
Director del Regidro Oficial
Ciudad

De mi consideracion:

La Asamblea Nacional, de camfidad con las atribuciones
gue le confiere la Constitucion de la Republica del Ecuador
y la Ley Orgénica de laFuncion Legislativa, discutié y
aprob6 el progcto de LEY ORGANICA PARA LA
REGULACION DE LOS CREDITOS PARA
VIVIENDA Y VEHICULOS.

En sesion de 21 de junio @612, el Pleno de la Asamblea
Nacional conocid yse pronuncid sobre labjeciénparcial
presentada por el sefior Presidente Constitucideala
Republica.

Porlo expuestoy, tal como lo dispone el articulo 138 de la
Constitucién de la Republica del Ecuada articulo64 de

la Ley Organica de la Funcién Legislativacompafioel
texto de laLEY ORGANICA PARA LA REGULACION

DE LOS CREDITOS PARA VIVIENDA Y
VEHICULOS, para que se sirva publicarlo ehRegistro
Oficial.

Atentarrente,

f.) DR. ANDRES SEGOVIA S, Secretario General.

REPUBLICA DEL ECUADOR
ASAMBLEA NACIONAL
EL PLENO
CONSIDERANDO:

Que, conforme al articulo 67 de la Constitucién de la
Republica, el Estado debe proteger a lailfarnomo niicleo
fundamental de la sociedad garantizar condicioneque
favorezcan integralemte la conscucion de s fines

Que, segln el dltimo inciso del articulo 375 de la
Constitucion de la Republica, el Estado ejercen&dtoria
para la planificacién, regulacion, control, financianio y
elaboracion de politicas de habitatiyienda;

Que, tal como sefiala el gando inciso del articulo 308 de
la Constitucionde la Republica, el Estado debe fentar el
acces a losservicios financierosy la denocratizaciondel
crédito;

Que, es necesario regular tasponsabilidad del deudor que
mantiene un crédito con las entidades del d$stema
financiero,a fin de que, en caso de incumplimiento, no se
comprometa su patrimoniper®nal, aderés del innmueble
adquiridoque se destine a vienda o del vehiculo de uso
familiar o personal; y

En ejercicio de la atribucion conferida poméimero6 del
articulo 120 de la Constitucion de la Republica, expide la
siguiente:

LEY ORGANICA PARA LA REGULACION DE LOS
CREDITOS PARA VIVIENDA Y VEHICULOS

Articulo 1.- Ambito.- Esta Leyregula los créditos de
vivienda yde vehiculos, cordidospor personas naturales,
en las condiciones establecidaslos articulos siguientes.

Las normas previstas en la presente Lsyn de orden
publico.

Articulo 2.- Objeto.- La presente Leytiene por objeto
garantizar a las persona& derecho al habitat seguro y
saludabley a una vivienda adecuadadigna, asi como el
acces a la propiedad, por edio de la regulacién de las
actividades financieras referglal crédito para vivienda y
vehiculos.

Articulo 3.- Cordiciones- Se beneficiaran de Ipre<rito
en la presente Lelos deudores de créditos hipotecarjos
de los créditos contraidos pdeaadquisicién de vehiculos
gue se sujeten a lagjuientes condiciones:

Créditos hipotecarios

1. Que se endeuden para adigub construir laUnica
vivienda faniliar o para larenodelaciéno readecuacion
de la Unica vivienda faifrar;

2. Que el monto inicial del crédito no exced#®0
(quinientos) salarios bk#&os unificados paralos
trabajadores privados; y

3. Que se constituya hipoteca en garantia del crédito
concedido.

Créditos para la adquisidon devehiculos:

1. Que se endeuden padquirr un Unico vehiculo de uso
familiar o personal;

2. Que el monto inicial del créditno excedal00 (cien)
salarios basicos unificadogpara los trabajadores
privados; y

3. Que se constityy prenda en garantiael crédito
concedidoo se pacte reserva de dominio sobre el
vehiculo.
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Articulo 4.- Los contraosquesesusciban paalos aéditos
hipotecarios y de vehiculos que cumlan con las
condiciones establecidas en la presente, lrey podran
caucionars con fianzas garantias solidarias ni con
garantias reales sobre otros bienes distintos deueson
objeto del financiamiento.

Tampoco podran suscribirse otros documentos de
obligacion auténows en respaldo a la deuda hipotecaria
definanciamento de vehicul Los titulos que se otorguen
en contravencién a s digposgcion, careceran de caus

licita.

La garantia constituida para caucionar Ipgistanos
regulados por la presente Lepodran extenderse para
cubrir otros créditos contraidogxclusivamente para
mejoras, remodelaciones, gpliaciones o reparaciones del
bien financiado. Estos nwes créditos taimén se
beneficiarande lo presrito en la presnte Leymientrasse
encuentre pendiente de pago el crédito original.

Cualquier disposicion en violacibn a esta norma se
entendera comno esrita.

Estas disposiciones t&m@n serdn aplicables a los
fideicomisos o cualquier otroinstrumento 0 mecanisno
financiero que se constitay en garantia de los créditos
sefialados en el articulo anterior. La Junta Bancaria
cualquier otro ente de regulacion, en el &bito de sis
conpetencias deberan regular yprohibir cualquierforma
de elusion de estas normas.

Articulo 5.- Las obligaciones contraidas plos créditos
seflaladosen eda Ley y que ®an declaradasle plazo
vencido, podran ser cobradas a través deefpectiva
ejecuciono daciénen pago del bien dado en garantia, con
lo cual se extinguira la deuda.

Una vez rematado o subastaddiehentregad@ngarantia
0 entregado en dacion en pagdicha obligacion se
extinguird por lo que el acreedor o sus sucesores en
derecho, no podran perseguos bienes personales del
deudor, ni de sus sucesores en derecho, té deciedad
conyugal, ni iniciar concursde acreedoresontra ewos ni
aun alegando deudas pendientes por coptasesales,
honorarios de abogados u otgestos, por lo queo seran
aplicableslos articulos2327 y 2367 del Cadigo Civil ni el
105 de la Ley General de Instituciones del Sistem
Financiero, ni cualquier otro articulo que ggongaa la
plena vigencia de la presente Ley

Para los créditos de vehiculos, easode que se haya
pactado la operacion con reserva deminio sobre el
vehiculoy cuandoel deudor se encuentre posibilitado de
cumplir la obligacion, la deudse extinguird amomento
que el acreedor haga usie sus derechos conforme el
tramite edablecidoenel Cddigo de Comrcio, por lo cual el
acreedorno podra alegar deudas pendientes ni aln por
costas procesales, honorarios de abogados u otros gastos.

Estadisposicion serd aplicablkanbién a los casos en los
que se hay constituido un fidecoiso de garantiao
cualquier otro insumento o mecanisno financiero que
garantice la deuda.

La publicidad de las subastgslos renates, incluiran los
medios tecnoldgicos guEermritan una mayor trangarencia
y concurrencia para la obtencion del mejor precio.

De existir un excedente posterior @bcesode remateo
subasta a favor del deudor, se lo entreghraismo,segun
lo establecido en el Codigo de Procedimiento Civil.

DISPOSICIONES REFORMATORIAS

PRIMERA. - En el articulo 2327 del CadigGivil incluir
un inciso con ekiguientetexto: “Esta disposicion no se
aplicara en losa®sde excepcion previssen la ley’

SEGUNDA - Enel articulo 2367 del Codigo Civil incluir al
final del articulo el siguientéexto: “y los demas casos
previstos en la ley

TERCERA.- Agréguese al final desincisos segundos de
los Articulos InnumeradosNoveno(9) y Décimo (10) de la
Seccion V del Titulo II del Libroll del Cédigo de
Comercio, agregado por el articulalel DecretoSupremo
No. 548-CH, publicado en el Registro Oficial No. 68 de 30
de septiembre de 1963, el siguietexto: "Esta disposicion
no < aplicara en losa®sexceptuadopor la Ley".

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Una vez realizado el embargo, aprehensién o
cualquierotro procedimiento de recuperacion o ejecucion
de cualquiera de lobienescontenplados en la preente
Ley, el crédito dejard de devengar intereses.

SEGUNDA.- Las sentencias extranjeras originadas en
operaciones crediticias con gatianhipotecaria de vivienda
situada fuera del pais, que pgas el embargo yosterior
remete de bienesmueblese inmuebles de ciudadanos y
ciudadanas ecuatorianas necaucionados paradichos
créditos, no seran ejecutadas en el territogcional por
contravenir el ordenamiento juridico ecuatoriano.

TERCERA.- Paralos fines del articulo 26 de la Ley
Orgéanica de la Economia PopularSplidaria, loshienes
inmuebles adjudicados por lasoperativasde vivienda y
sobre los cuales se encuentra constitujaktrimonio
familiar, podran ser entregados en garantia cdéditos
hipotecarios para vivienda, sta podra ser ejecutadalan
forma previsa en e Leyy denmés normas egeciales en
ca® de que el acreedor mssjurigliccion coactiva.

CUARTA.- Las Instituciones Financieras no podran
oponerse al traslado de sus créditos hipotecariossgsie
clientes deseenrealizar a otra institucion financiera que
brinde el crédito en mejor condicién conforme a los
derechos de usuarios gonaimidores consagrados da
Constitucion de la Republica detuador,siendorequisito

el compromiso que la institucion financiera ofertante de
mejores condiciones de crédito asuma el pago de dicha
obligacion por cuenta del cliente que asi lo solicite.

QUINTA.- El organisno de regulcion de las instituciones
del sistema financiero nacional, fijard anualmente el
porcentaje de operacioneshipotecariasobligatorias que
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cada entidad amtendra en relaciéa su patrinonio técnico

constituido, en funcion de suaturaleza, objeto giro de

negocio,a travésde la cual eritird las nornas de caracter
general que sean necewias para la aplicacion de tas
disposicion.

DISPOSICION DEROGATORIA. - Derdguense de forma
expresa todas latisposicione legales que se opongan a lo
edablecido en la presite Ley

DISPOSICION FINAL. - Las disposiciones de esta Ley
serén aplicables a todos los procesos efieucion de
garantias en el ambitolgs condiciones de la presente Ley

La preente Leyentrara en vigencia a partir de la fedwa
su publicacion en el Redi® Oficial.

Dado y suscito en la sale de la Asmblea Nacional,
ubicada en el Distrito Metropolitano de Quito, provincia de
Pichincha, a los/eintitin diasdel mes de junio de danil
doce.f) DR. JUAN CARLOS CASSINELLI CALI Primer
Vicepresdente, en ejercicio de lard3ddencia f) DR.
ANDRES SEGOVIA SSecretario General

CERTIFICO que la Asamblea Nacional discuti¢aprob6

la LEY ORGANICA PARA LA REGULACION DE
LOS CREDITOS PARA VIVIENDA Y VEHICULOS,

en prinmer debateel 24 de abril de 2012, en segundo debate
el 8 de may de 2012 yse pronuncié sobre la objecion
parcial del Presidente de la Republ&a2l de junio de
2012.

Quito, 21 de junio de 2012

f.) DR. ANDRES SEGOVIA S., Scretario General.

No. NAC-DGERCGC12-00363

EL DIRECTOR GENERAL DEL SERVICIO DE
RENTAS INTERNAS

Considea ando:

Que conforne al articulo 226 de la Constitucién de la
Republica del Ecuador las siituciones del Estadcsus
organismos, dependencias,s laservidoras o servidores
publicos ylas personas que actiien virtud de unpotestad
edatal ejerceran aiamente lasconpetenciasy facultades
que les sean atribuidas en la Constitucida lgy;

Que el articulo 300 de la Carta Magna sefgle el
régimen tributario se re@ por los principios de
generalidad, progresividad, eficiencia, sphcidad
adninistrativa, irretroactividad, equidad, trapsrencia y
suficiencia recaudatoria;

Quedeconformidad con lo establecido en el articulo 8 de la
Ley de Creacion deledvicio de Rentasnternasel Director
General del Servicio de R&s Internas, expedira
resolucionesle caracter general gbligatorio, tendientes a
la correcta aplicacion de noaslegalesy reglanentarias

Que en concordancia, el articulo 7 @ddigo Tributario
edableceque el Director General del évicio de Rentas
Internas dictar4 circulareso disposiciones generales,
neceariaspara la aplicacion de ldsyes tributariasy para
la armonia yeficiencia de su administracion;

Que el articulo 73 del Cédigo Tributargstableceque la
actuacion de la admistracion tibutariase desarrollara con
arreglo a losprincipios de smplificacion, celeridad y
eficacia;

Queconfecha 24 de noviembre de 2011, fue publicada en
el Suplemento del Registro Oficial No. 583, la Ldg
Fomento Ambiental y Optimizacion de losingre®s del
Estado, misma que contiene varias disposiciones
reformatorias a la Leyde R@imen Tributario Interno,
puntualmenteespecto del réginmetributario del Impuesto a
los Consumos Especiales (ICE);

Que el articulo no numerado agregado a continuacion del
articulo 75 de la Leyde Régimen Tributario Interno
edablece,que parael ca® del ICE, exifiran trestipos de
imposdcién aplicables Egecifica, advalorem y mixta;
correspondiendo a la primera eléas, un gravamen fijo por
cada unidad de bien trangerida por el fabricante o
importada, segin corresponda,;

Que de conformidad con el articulo 82 de la Leye
Régimentributario Interno erconcordancia con el articulo
76 del mismo cuerpo legal, paral caso de cigarrillos, se
establece que el calculo de la basgadnible de ICEse
realizara aplicando una tarifa especifica de USD. pd@8
cada cigarrillo;

Que segun lo dispuesto en el artic@® de la Ley de
Régimen Tributario Interno, latarifa especifica de
cigarrillos se ajustara sestral yacunulativamente a rayo

y a noviembre de cada afio, en funcion deaddacionde
los ultimos seis reses del indice de precios al consion
(IPC) parael grupo en el cual se encuentre el bien "tabaco",
elaborado por el organisnpaiblico competentejescontado
el efecto del incremento dgropio impuesto.El nuevo
valor debera ser publicado pal Servicio deRentas
Internasdurantelos meses de junio yiciembre de cada
afo, y regirdn desde el pner dia calendario del mes
siguiente;

Que de acuerdo a la infoation publicadgor el Instituto
Nacional de EstadisticasGen®s, INEC, en su pagina web
institucional www.inec.gob.ec el IPC parael grupo
tabacos, del mes de novieralate 2011 es de 211,72; ¢l
de mayo de 2012 es de 254,6fBsultando que su variacion
semestral es de 20,25%;

Que paradescontarel efecto del propio impuesto sobre la
variacionde los Ultimos seis reses del indice de precios al
consumidor(IPC) para el grupo donde se encuentra el bien



